AL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
DEL COMUNE DI MARIGLIANELLA

E RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC)
ING. A. ADDEO

OGGETTO: CONSIDERAZIONI E PROPOSTE AL PRELIMINARE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE.
— N = PAVTADIE AL PRELIVITNARE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE.

DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N. 79 DEL 28.12.2020.

ii sottoscritto Sig. MOCERINO Salvatore, nato a Soma Vesuviana il 01.04.1943 e residente in

Mariglianella alla via G. Marconi n. 52, in qualita di soggetto interessato;

PREMESSO che:

a) Con Delibera di Giunta Comunale n. 79 del 28.12.2020 I'’Amministrazione Comunale ha preso
atto del Preliminare di Piano e del Rapporto Preliminare Ambientale dando awio alle
consultazioni;

b} In data 05.01.2021 & stato pubblicato I’Avviso pubblico prot. n. 155 del 05.01.2021 per la
presentazione di pareri, valutazioni, considerazioni e proposte per la redazione delle
proposta di PUC;

c) Il sottoscritto & proprietario di un fondo sito nel Comune di Mariglianella alla via De Stefano;

d) Il predetto fondo, fin dall’adozione del vigente Piano Regolatore (anno 1979), & stato sempre
gravato dal vincolo preordinato all’esproprio con destinazione “P2” Attrezzatura di interesse
pubblico”. Tale vincolo non si & mai concretizzato, nei successivi 42 anni, in una fattiva azione
da parte del’Amministrazione Comunale finalizzata all’esecuzione di un’opera pubblica nel
fondo in oggetto che pertanto & rimasto inedificato;

e) Il Preliminare di Piano in oggetto, impone un’ulteriore aggravio sul fondo in oggetto
classificandolo come “Zona Satura” e determinando cosi ulteriori danni per i proprietari ed
una disparita di trattamento tra chi ha avuto la disponibilita del proprio fondo per interventi
edificatori & chi, invece, come il sottoscritto & stato impossibilitato ad esercitare lo stesso

diritto per effetto di un vincolo di esproprio apposto e perpetrato negli anni ,
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dal’Amministrazione Comunale, senza tra Ialtro realizzare alcun opera per la pubblica
utilita;

f) Per tutti i fondi, che come quello del sottoscritto, sono stati vincolati dal vigente PRG, non
solo per i 5 anni previsti dalla Legge, ma per ulteriori 37 anni, non si & avuto nessun ristoro
economico, come invece prescritto dalla Legge in caso di reiterazione del vincolo, né si sono
avute determinazioni per interventi di utilizzazione delle aree per interesse comune.
Pertanto, il destino comune dei fondi vincolati all’esproprio per pubblica utilita dal vigente
PRG & stato quello dell'inedificazione, del mancato ristoro economico per i proprietari e
dell’obbligo per quest’ultimi di dover provvedere a proprie cure e spese alla manutenzione
e pulizia dei propri fondi. Pertanto, i predetti fondi vincolati, di fatto, non assolvono alla
funzione prevista dalla Legge, di essere sede di opere pubbliche a servizio della collettivit3,
ma finiscono per essere solo delle superfici “disponibili sulla carta” necessarie a far quadrarei
numeri in tema di standards urbanistici minimi imposti dalla Legge;

g) La zonizzazione comporta disparita di trattamento tra le diverse proprieta fondiarie in
quanto alcune ricevono vantaggi economici dalla edificabilita dei suoli, mentre alte ricevono
svantaggi economici perché private dello stesso diritto. La legge prescrive che il vincolo di
esproprio abbia una durata limitata nel tempo (5 anni) e che non si possa reiterare sempre
sulla stesso fondo, senza indennizzare il relativo proprietario;

h) L'intera area di via De Stefano, classificata secondo il Preliminare in oggetto come “Zona
Satura”, ha un’estensione di circa 8.000 mq, & composta essenzialmente di n. 4
appezzamenti di terreno distinti, non & mai stata interessata da alcun intervento edificatorio,

ed ésituatain un contesto urbanizzato, ed & ancora dotata di volumetria edificatoria propria.

Tanto premesso il sottoscritto presenta le seguenti considerazioni e proposte al Preliminare di

Piano:

1) Di non reiterare nuovamente il vincolo preordinato all’esproprio per pubblica utilita
per i fondi gia gravati da tale vincolo nel vigente PRG, al fine di non cagionare un ingiusto
danno a proprietari dei predetti fondi ed in osservanza a quanto prescritto dalla Legge
che non consente alla P.A. di reiterare i vincoli di espropric senza programmare
preventivamente il giusto indennizzo economico per i proprietari;

2) Di prevedere che I’area di via De Stefano (evidenziata nell’allegato grafico) sia dotata di
un’edificabilita residenziale residua, perché I'area in oggetto & un vuoto urbanistico

ubicato al centro del tessuto urbano esistente con vocazione ad avere un’edificazione ,
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residenziale, anche a bassa densita edilizia, con i relativi spazi e servizi, piuttosto che
restare un vasto fondo completamente inedificato, che comporta solo oneri per i
proprietari. Tale nuova edificazione consentirebbe sia di riconnettere ed integrare il
tessuto urbano esistente, sia di fornire nuovi spazi e servizi a supporto non solo delle

nuova edificazione ma anche dei fabbricati esistenti nella zona.

Mariglianella li GENNAIO 2021

ocerino Salvatore
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